rg BRAGA
Reunido Ordinaria Publica de 2017/07/24

14. RECONHECIMENTO DO INTERESSE PUBLICO MUNICIPAL
NA REGULARIZACAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PARA
EFEITOS DO RERAE - SAFERMOVEL - FABRICAGCAO DE MOVEIS
EM MADEIRA E SEUS DERIVADOS, LDA.:

Da Divisdo de Planeamento, Revitalizacdo e Regeneragdo
Urbana, submetendo para apreciacdo do Executivo Municipal, com
vista a aprovacdo da Assembleia Municipal, o pedido de
reconhecimento do interesse publico municipal na regularizagdo da
atividade econémica da SAFERMOVEL - FABRICACAO DE MOVEIS
EM MADEIRA E SEUS DERIVADOS, LDA., com sede na Rua da
Fabrica, n°, 50, freguesia de Tebosa, deste concelho.

Anexa-se informacao prestada pela mesma Divisdo que passa a fazer

parte integrante da minuta.

Gabinete de Apoio aos Orgdos Autarquicos
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0 Vereador, com competdnga delepady
Divis3o da Planeamento Revitalizagdo e por Despacho do Presidente da Camara
Regeneragdo Urbana de 28 de' Outubro deg2(3,
& M “.’——'

Migual de Melo Bandeirz, Prof.
Assunto: Solicitagao de reconhecimento de interesse pblico municipal para instrucao de pedido no ambito do

RERAE (//26/DPRRU/2017)

Identificag3o da PretensZo e dmbito do pedido de parecer técnico

1. Pretende a empresa Safermovel o reconhecimento do interesse piblico municipal previsto no n.° 4 do artigo 5° do
regime extraordinério de regularizagdo de atividades economicas, wuigo RERAE, Decreto-Let n.° 165/14 de 05/11, e
Lei n.° 21/2016 de 19/07.

Anélise Técnica

2. Pretende-se a regularizago da atividade economica de fabrico de moveis em madeira e seus derivados, tipo 3, 2
operar em construgio ilegal, com urgente necessidade de ampliagao. A localizagao das construgbes referidas 580
desconformes com a programago prevista para o espago urbanizével e outros pardmetros urbanisticos para os
espagos de atividades econdmicas. Face ao uso a localizaggo ¢ adequada. O pedido ndo colide com serviddes
administrativas e restriges de ufilidade publica.

3. De acordo com os dados apresentados no Anexo | do requerimento, a empresa tem demonstrado um crescimento
crescente, seja em necessidade de érea de construgéo ocupada, em numero de trabathadores (ja conta com 30), e
em faturagio (na ordem dos 470 M€ em 2016).

4. As incompatibilidades com o PDM em causa prendem-se com o facto de a smpresa ter tido necessidade de ampliar
as suas instalagbes numa parcela de temeno que possula, mas que se enconira totalmente inserida numa érea a
programar previamente 4 possibilidade de emissdo de qualquer licenga de construgao. Atendendo a configuragdo
cadastral, e sem reparcelamento prévio, a legalizagio e ampliagao pretendida nao dar8o resposta aos parémeitros
urbanisticos de insercao urbana (afastamentos).

5. A legalizag3o pretendida podera inclusivamente despoletar a necessidade de programagdo desse solo, o que

urbanisticamente seria aconsefhavel.
A T m A\"—V :
Proposta de decisdo INHET (

6. Atendendo a0 exposto ndo vemos inconveniente na emissao da certidéo de reconhecimento de interess plblico
municipal,

A Chefe da DPRRU,
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Exm® Sr. Presidente JE eelpnriveni %
da Camara Municipal de Braga

Safermovel-Fabricagio de moveis em madeira e seus derivados, com NIPC 502675160, com sede social
na Rua da Fabrica n® 50, Freguesia de Tebosa, Concelho de Braga, com o Cddigo de certidao Permanente
n® 5255-3425-0143, vem requerer a V2 BX® a emissdo de certiddo da defiberagdo fundamentada de
reconhecimento do interesse pablico municipal na regularizagdo da Actividade econémica, no &mbito da
aplicagao, com caracter extraordinario, do regime de regularizagdo e de alteragdo e ou ampliagéo de
estabelecimentos e exploragdes de atividades industriais, pecuérias, de operagoes de gestao de residuos e
de exploragdo de pedreiras incompativeis com instrumentos de gestdo teritorial e ou condicionantes ao uso
do solo, abrangidos pelo Decreto-Lei n° 165/2014, de 5 de Novembro, representada por Amindo Gomes
Fereira com o NIF 182171906, com morada no lugar Pinheiral, Freguesia de Prisces no concelho de Braga,
com o telefone n® 966161398 nascido em 19/11/1 965 portador do Cartdo de Cidadao n.207933528 com
data de validade de 11/07/2019.

Mais declara que:

0 estabelecimento e ou exploragdo enconira-se em desconformidade da localizagao com:
Einstrumentos de gestdo temitorial vinculativos dos particulares
OServiddo administrativa

OIRestrigao de utilidade publica

0 estabelecimento ou exploragdo integra-se na Inddstria de:
OTipo

OTipo Il

=Tipo I

A tipologia de atividade é:

XIndustrial

OPecudria

OOperagoes de Gestdo de Residuos

OlExploragdes de Pedreiras




0 estabelecimento ou exploracao desenvoiveu atividade por um periodo minimo de dois anos, encontrando-
se 0 mesmo atuaimente na situagao de:

[XIEm atividade

[1Com suspensdo de atividade ha menos de um ano.

Se Sim especifique o prazo
OJCom suspensdo de atividads autorizada pela entidade licenciadora, por um periodo méximo de 3 anos.

Se Sim especifique 0 prazo

Pede Deferimento,

Braga, 6 de Janeiro de 2017

0 Requerente,
A4 —
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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

SAFERMOVEL- FABRICAGAO DE MOVEIS EM MADEIRA E SEUS DERIVADOS
LICENCIAMENTO DA ACTIVIDADE ECONOMICA

LUGAR DE CASTRO
PRISCOS

DESCRIGAO E JUSTIFICAGAO DA PROPOSTA

Refere-se a presente meméria descritiva e justificativa ao pedido de legalizagdo da actividade exercida no edificio
destinado a Indistria, formalizado por um volume que agrega dois espagos distintos ( zona de pofimento e
envemizamento), localizado no lugar de Castro, freguesia de Priscos, concelho de Braga, requerido por Safermovel
Lda. O Decreto-lei n.°165/2014 de 5 de Novembro, especificamente o seu arigo 1°, estabelece com caracter
exiraordindrio o regime de regularizagio de estabelecimentos e exploragdo existentes 4 data da sua entrada em vigor
gue ndo disponham de tftulo vélido de instalagdo e que se encontrem em desconformidade com os instrumentos de
gestio temitorial vinculativos, neste caso em concreto com o PDM gue passo a expor. A empresa ainda nao tem a sua
actividade legal porgue a mesma para desenvoiver a sua actividade precisa de ter um adificio, edificio esse que nao
foi possivel obter licenga de construgéo, por incumprimento de todos os requisitos no Plano Diretor Municipal vigente.

DESCRIGAD DA ATIVIDADE DESENVOLVIDA

A Fabrica Safermovel- Fabricagdo de moveis em madeira e seus derivados Lda, com NIPC — 502675160, com sede
em , Freguesia de Tebosa, concelho de Braga, fol constituida em 12 de Janeiro de 1993, em 2001 aumenta a sua
unidade de produgdo atingindo o limite maximo de produgao ¢ em 2009 abre uma unidade fabril em Priscos para dar
seguimento ao seu processo fabril ( actividade esta que ndo se encontra regularizada). Iniciou a sua actividade com 4
funciondrios e 2 s6cios. Actualmente possui 30 funciondrios de acordo com o extracto de remuneragoes da seguranca
social relativo a 2016, sete destes a laborar nas instalagdes de Priscos e os restantes nos mais diversos sectores —
armazém, produgao, comercial @ administrativos. Os s6cios gerentes actuais sac Ammindo Gomes Ferreira com o NIF -
182171906, Adriana Patricia da Silva Ferreira com NIF 248590731 e Juliana Sofia da Siva Fereira com NIF-
248500723 - empresérios que possuem anos de experiencia no sector de mobilidrio. A empresa dedica-se ao fabrico
de mobiliarioc com o CAE - 37091-R3 tendo como Seus principais clientes o mercado exteno, nomeadamente paises
como a Espanha, Franga, Angola ¢ Reino Unido. A sede da empresa “fabrica”, estd equipada com varias maquinas
modemas, em todo o seu ciclo de produgdo, desde que recepciona as matérias-primas, até ao embalamento final em
caixas de cartio, ficando o mobilidrio pronto a ser enfregue a transportadora que, de seguida vai para exportacéo para
05 varios paises.




MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

DESCRIGAD DO PROCESSO BLOBAL DE FABRICO

0 processo produtivo passa por cinco fases principais que sdo o corte, desengrosso, montagem,Pclimento e
embalagem. O circuito comega com a Recepgdo e Amazenagem da matéria-prima (madeiras Aglomerados efc) que
serd devidamente armazenada e catalogada. Na zona de Corte, sdo seleccionadas as madeiras havendo particular
interesse em minimizar os desperdicios, gerados pelo processo. Na zona de desengrosso, sdo aparelhadas todas as
madeiras, sio colocados as mediadas definitivas de corte, além de serem efectuadas uma série de operagdes manuais
que seleccionam o grau de qualidade. Na zona de Montagem, ¢ recepcionada todo o material necessdrio, desde 0
corte do aglomerado, madeira macica, colas parafusos para a montagem do mobili4rio.Na zona de polimento € feito 0
envernizamento das pegas sendo dado na primeira fase enchimento e de seguida 0 acabamento conforme critério do
cliente e por (imo, h uma zona de Embalagem, onde o mobilidrio ¢ limpo, € remete os Gltimos acertos, para se
colocarem nas caixas para Expedigao.

ATIVIDADE ECONGMICA

A economia traduz-se por um sistema consolidado de actividades humanas relacionadas com a produgéo,
distribuigdo, troca e consumo de bens e servigos de um pais ou outra drea. Na Safermavel, Lda. verifica-se em 2015
um valor de facturagao de 412 501.85 € & em 2016 de 471 003.83 € como poderd ser comprovado na IES 2016 €
no Relatério de Gestio Anual de 2015.Para o ano de 2017 pretende-se que a tendéncia seja aumentar os valores
obtidos em anos anteriores, como por exemplo do ano 2015 para 2016.

ADEQUAGAO DA EDIFICAGAO A UTILIZAGAO PRETENDIDA

0 edificio destinado a Industria Tipo lil & constituido por rés-do-chao, formalizado por um volume que agora agrega 2
espagos distintos: Polimento e envernizamento.Esta actividade surge em resposta & sentida necessidade de procurar
uma solugio provocada pela crise aconémica de 2008, a empresa precisava aumentar a sua produtividade e reduzir
custos. Ora, a fabrica sediada em Tebosa ndo tinha condigdes de alargamento das instalagdes € a empresa viu-se na
necessidade de aumentar a sua actividade de trabalho no local acima referido. O licenciamento da Actividade
economica permitira obter o Licenciamento industrial da respectiva actividade nele instalada e assim, dar total
cumprimento legal 2 legisiagéo em vigor, tendo sido esta a preocupagao constante da empresa. Consumado ©
Licenciamento Industrial pretende-se obter acessc a fundos comunitirios que permitam apostar na inovagdo de
magquinas de polimento e vemiz e aumento das instalagbes ia existentes, que Ihe permitira exportar para outros
mercados, & criar mais 15 novos postos de trabalho .

INSERGAO URBANA E PAISAGISTA DA ACTIVIDADE

A actividade localiza-se na freguesia de Priscos e insere-se num terreno com é&rea descrita na conservatdria de
3663,69 m?. Relativamente a0 enquadramento da pretensao nos planos municipais e especials de ordenamento do
semitdrio vigentes, o tereno onde se localiza a unidade ¢ na UOPG 38- AREA DE ATIVIDADES ECONOMICAS AE1-Area
predominantements industrial de grande ou média dimensdo, como comprovam as plantas de localizagao e
condicionantes, estando enquadrado no actual Plano Director Municipal.
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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA
Em termos de insergao paisagistica a actividade a regularizar e aumentar enquadra-se com as demais construgdes
existentes, uma vez que a construgdo predominante é industria.

Caracteristicas da actividade no edificio existente:

o Area de implantagao: 327.25 m?

*  Area de construgdo: 327.25m?

e  Volumetria:1963.50 m3

e Cércea:7m

« Niimero de pisos acima da soleira: 1

Caracteristicas da actividade no edificio a aumentar:

« Area de implantago: 1180.00 m’

*  Area de construgdo: 1180.00m’

¢ Volumetria: 8260.00m3

e Cércea /m

o Niumero de pisos acima da soleira: 1

EM SUMA,

A deslocalizagdo desta actividade para outro ponto do concelho ou para concelho vizinho apresenta inconvenientes
em vérias vertentes, sendo citadas a seguir:

- Custos incomportiveis na aquisicao de novo edificio, uma vez que a unidade fabril é proprietaria do mesmo;

- Custos financeiros envolvidos nas operacbes de deslocalizagdo, nomeadamente ao nivel de transporte das
méquinas/equipamentos, ou seja, de todo o recheio da unidade fabril;

- Custos financeiros em termos de produgao, pois a unidade necessita parar para se realizarem todas as operagdes de
mudanga para as novas instalagoes;

. Os colaboradores, a elaborar nesta unidade residem na sua maioria na freguesia de Priscos, peio que a
deslocalizagao acresce custos e transtomos nas viagens;

- A deslocalizagdo pode, eventuaimente, gerar descontentamento nos recursos humanos, pelos custos acrescidos que
irao ter, podendo a empresa ter de disponibilizar transporte a0s Mesmos, uma vez que a mao-de-obra qualificada neste
sector se tem verificado cada vez menor,

- Escassez nos edificios j4 edificados para arrendamento/compra, sendo que os existentes possuem um vaior bastante
elevado de custo;

- Custos financeiros elevados na desactivagao e desmantelamento das instalagdes, bem como geragdo de impactes
ambientais e sociais;




MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

A Empresa tem estabelecido medidas de mitigagao para eventuais impactes ambientais, cumprindo desta forma, com
a legistagio em vigor para cada um dos aspectos ambientais.

Em termos de residuos da cumprimento ao disposto no DL 0. 73/2011 de 17 de Junho que estabelece o regime geral
aplicave! & prevencdo, produgdo e gestao de residuos.

A Empresa cumpre ainda 0s requisitos gerais, relativos 2 Higiene e Seguranga no Trabalho de acordo com o disposto
com a Lei n.? 3/2014 de 28 de Janeiro, alterando a Lei n.° 102/2009. A crganizagéo possui um contrato com uma
empresa externa, quer ao nivel da seguranca, quer ao nive! da medicina preventiva no trabalho, salvaguardando a
saide dos trabalhadores, bem como a sua seguranga no desempenho das suas fungoes.

A desactivagio do estabelecimento e desmantelamento da exploragdo acameta, atempadamente, a elaboragéo do
Regulamento Geral para a Desactivagio da Instalagao e as Regras Ambientais.

Para além deste procedimento, tera de ser preparado especificamente um documento operacional de preparagéo da
instalagdo para a fase de desactivacao, com a descrigdo das operagies processuais a realizar, nomeadamente a
interrupgio do aprovisionamento de matérias-primas, esvaziamento e limpeza do equipamento processual, limpeza das
redes de fluidos e de drenagem de dguas residuais.

Para a entidade executante, que efectuar a desactivagéo das instalagoes, para além dos documentos citados
anteriormente, terdo de elaborar um plano de trabalhos acompanhado de uma descrigao dos trabalhos a realizar. Esta
descrigao deve contemplar o desmantelamento das infra-estruturas a superficie (equipamentos, tubagem, cabos
eléctricos e, por Oimo, os edificios e pavimentos), a que se seguird a remogao e desmantelamento das redes
enterradas, com a reposicao de temas e recuperagao paisagistica.

Uma preocupagao fundamental na fase de desactivagdo serd a de evitar e verificar qualguer situagdo de contaminagao
dos solos e das aguas subterraneas.

Todos os residuos resultantes da desactivagao da instalagao terao de ser ancaminhados 8 fratados de acordo com 08
requisitos legais aplicaveis, devendo a entidade executante de desactivagao evidenclar este cumprimento legal.

Todo este conjunto de operagdes de desactivagdo e desmantelamento pressupde custos econémicos avultados para a
empresa, uma vez que, sera necessaria a contratagéo de recursos humanos e equipamentos especializados para que
se possam cumprir oS requisitos legais impostos nestas situagbes, bem como custos sociais para a comunidade
envolvente.

Nio se tomaria viavel a desactivagio e desmantelamento do estabslecimento, pois neste caso, a empresa feria de
disponibilizar uma parte dos recursos financeiros nesta operagéo, colocando em causa a viabilidade de encontrar um
fOVO espaco para a sua laboragao.

Assim, solicito o reconhecimento de interesse piiblico municipal da actividade para efeitos do disposto n° 4 do artigo
5¢ do Decreto Lei 165/14.

Braga, 27 de Janeiro 2017

0 Requerente
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